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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsfareningens foretagsnamn dr HSB Bostadsritsfrening Kompaniet | Falun. Styrelsen har sitt
site 1 Falun.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsfreningen har ll dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen penom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter f6r permanent boende och lokaler it medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Widare har bostadsrdils{oreningen Lill dndamél alt [rimja studie- och [ritidsverksamhel inom
bostadsrittsfireningen samt fiir att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, [rimja serviceverksamhel och tillginglighel med anknyining Lill boendet.
Bostadsrittstireningen ska i all verksamhet vrna om miljén genom att verka foir en 18ngsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsréll dr den rétl i bostadsrittsfreningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsréitt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en FISB-firening, i det foljande kallad HSRB. HSE ska vara
medlem i bostadsritls{Greningen.

Bostadsriittstdreningens verksamhbet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsfareningen bér genom eft sdrskilt tecknat avtal uppdrea & LISE att bitrida
bostadsriilsBreningen 1 [Grvalimingen av dess angeligenheler och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsrint genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgifier om den ligenhet som dverldielsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte ach giva.

Om dverldtelseavialet inte upplyller formkraven ar dverlfielsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride 1 bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr mediem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
firening som bostadsritisforeningen fr medlem i, och

1. kommer all erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsritlsiireningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt | bostadsrittsfireningens hus,
Om en bostadsrétt har dvergall till bosladsritishavarens make [&r maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte &r medlem 1 HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldimpning om bostadsréil till bostadsligenhet dvergdti till annan nirstiende person som varakiigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergdut till far inte nekas intride i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf &r upptyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bor
godta forvarvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfareningen 1 enlighet med bostadsréttfireningens
dndamdl riitt art neka medlemskap.
Medlemskap [ar inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsfGreningen,

Juridisk person som firviirvat bostadseitt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidséndamil far
nekas medlemskap. Kommun eller region som [Brvdrvat bostadsritt dl] bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk persom som &r medlem i bostadsrittsfireningen méste ha samtycke av
bostadsritisfireningens styrelse for att genom dverlitelse firvirva bostadsritt till en bostadsliigenhet som
inte ir avsedd [Br (rtidsindamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv férsiljning eller tvangstirsiljning
om den juridiska personen hade pantriill i bostaden eller vid fiirviiry som gies av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Dien som [Brvirval andel i bostadsritt till bostads|dgenhet ska beviljas medlemskap om bosladsritien efter
firviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakligl sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrtt dvergitt penom bodelning, ary, testamente, bolagsskitte eller liknande [Brviiry och
forvirvarcn inle antagits tll medlem, fir bostadsrittsiireningen uppmana firvirvaren att inom sex
méanader frin uppmaningen visa all ndigon, som inte far nckas medlemskap § bostadsréttsfireningen har
[Brviirvat bostadsritten och stkt medlemskap, Om uppmaningen inte fiiljs, fr bostadsiditten
tvangstarsiljas enligl bostadsifittslagen fiw fiirviirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Mir en hostadsritt dvergllt il ny innehavare, far denne utéiva bostadsratien endast om han eller hon ér
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréitsforeningen,

Ett diidsbo elier en avliden bostadsrittshavare fir uliva bostadsifitten trots att didshoet inle ar
medlem i hostadsrittstireningen. Tre &r efter didsfallet fir bostadseiis(Greningen uppmana didsboet
att inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifle eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap § bostadsrittsfireningen, har frvéirvat bostadsriitten och skt
medlemskap, Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten tvingsforsiljas fir didsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantréit i bostadsriitten och firvirvet skett genom tvngsforsilining eller
vid exekutiv [orsiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa all nigon, som
inte fir nekas medlemskap @ bostadsrditsfareningen, har frviirval bosladsritten och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgies av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstindig ansokan om medlemskap lagilts emot av bostadsrittstiireningen.

Fiir atl priva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sdkanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltip om den som bostadsritlen dvergdil till nekas medlemskap |
bostadsrittsfdreningen.
Enligt bostadsrittslagen giiller sirskilda regler vid exekutiv [Grsdljning och tvingsGrsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisligenheterna i fGrhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavyifien ska fasistillas si atl foreningens ckonomi r Bngsiktigt hillbar. Arsavgifien ska ticka
hostadsrittsfireningens 1dpande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering fér underhill
av bosladseitisGreningens [astighel kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingir
Aven fondering t6r inre underhall,

Andelstal och insats [Gr l[dgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfir
andring av det inbdrdes firhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir piltigt
om minst 1vd tredjedelar av de rslande pé [Greningssiimman gall med pé beslutel.

Boslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fir giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Siyrelsen beslular om Arsavgillens storlek. Arsavgillen betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads hirjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgifien betalas i ritt fid utgar
dridjsmdlsriinta enligt rintelagen pd den obelalda avgifien frdn Gelallodagen Gl dess Tull betalning sker
sumi paminnelseavgill och inkassoaveift enligt lag om ersttning for inkassokostnader mom.

I drsavgifien ingdende ersining f6r virme, kall- och varmvatten, elekiricilet eller renhéllning kan
beriknas eller Brbeukning. Fir inlormalionsiverldring kun ersilining bestimmeas tll lika belopp per
ldzenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, dverldtelseaveill och panisiliningsaveill kan tas ul eller beslul av styrelsen.

Bostadsrittsfiireningen Far ta ut Sverlételseavaift av bostadsrittshavaren med higst 2.5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsrilts[Greningen Fr ta ut pantsitiningsaveift av bostadsrittshavaren med hégst | procent av
prishasheloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligl social[Grsikringsbalken och faststills e Gverlatelseaveift vid ansikan
om medlemskap och fir pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning,

Avgili for andrahandsuppldtelse kan las ul elier beslul av styrelsen. Bostadsritlsforeningen fr ta w
avgill [r andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per ér.
Om en ldgenhet upplits under en del av ett dr, berfknas den higsta tilldtna aveifien efier det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten. Upplatelse under del av en kalenderminad riiknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsriittsfireningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda aveifter fér atgirder som
bostadsrittsfareningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

Om avgilterna i denna paragraf inte betalas i rill Uid ulgdr drijsmalsrinta enligl rintelagen pd den
obetalda aveiften frin fBrfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersilining {&r inkassokosinader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsfreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor [Bre ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna hestir av firvaltningsberitielse, resultatrikning, balansriikning, kassaflddesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens farklaring Gver gjorda anméirkningar i

revisionsberittelsen ska héllas tllgingliga fir mediemmarna minst tvi veckor fdre den [reningsstimma

pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féireningsstimman dr bostadseiilsfreningens higsta beslutande organ,

Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utglngen av varje rikenskapsar.

Exlra foreningsstimma ska hillas nér styrelsen finner skil Gl det. Extra freningsstimma ska ocksa
héllas om det skrillligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstherdttigade,
Begiiran ska ange vilket rende som ska behandlas,

Fireningsstimman fr besluta att den som inte 8r medlem ska ha @ att ndrvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid fireningsstimman, Eil sidant beslut fir giltigt endast om det bitrdds av
samiliga réstberdittigade som &r ndrvarande vid [Greningsstimman,

Styrelscledamol, revisor, representant fir HSE, ombud, bitrfden och andra stimmofunktionirer har
allrid riitt att nérvara vid fireningssldmmarn,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst frende behandlal pd ordinarie fareningsstimma, ska skriftligen anmiila
drendet Ll styrelsen fire februar manads utgéng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar 1ill fBreningsstimma,

Kallelse till fireningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska (Grekomma pd
{Greningsstamman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfiirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast v veckor fiire freningsstimman. Kallelsctiden gller dven
om en exlra (Greningsstimma ska behandla friga om stadgeindring,

Kallelse anslds pa limplig plats inom bostadsritsfireningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lug i vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kiind [Or bostadsréttsfireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstadmma
Vid ordinarie féreningsstimma ska fdrekomma:

foreningsstimmans dpphande

val av stimmoordfirande

anmdlan av stimmoordfGrandens val av protokollférare
godkinnande av ristlingd

friiga om narvarorétt vid fireningsstimman
podkinnande av dagordning

e



7. wval av Lvd justerare

8. wval av minst tv rdstriknare

9. fraga om kallelse skell i behdrig ordning

10, genomgéng av styrelsens arsredovisning

1. genomging av revisorernas beritielse

12. beslut om faststillande av resullairikning och balansrikning

13. beslut i anledning av hostadsritsfireningens vinst eller farlust enligt den laststéllda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer fidr andra ekonomiska ersiliningar [Gr siyrelsens ledamdler,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstdmman

1. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ord{Grande

18, wval av dvnga styrelscledamdter och suppleanter

19 presentation av I15B-ledamaot

20 beslut om antal revisorer och suppleant

21 val av revisor/er nch suppleant

22. beslut om antal ledamdler i valberedningen

23. wal av valberedning, on ledamot utses till valberedningens ordfirande

24 val av fullmaktige och ersittare sami dvriga representlanler i HSB

25, av styrelsen 1ill [Greningssiamman hinskjuina [rgor och av medlemmar anmélda Srenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

26. [Greningsstdmmans avslutande.

Extra foreningsstidmma

P exlra [Greningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitriade

P [Greningsstimma har varje medlem en rést, Tnnehar flera mediemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammeans en rifst, Innehar en medlem {lera bostadsritter 1 bostadstiilsBreningen har medlemmen en
sl

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsaveift har inte rdstrill.

Lin medlems rail vid [Greningsstimma ulévas av medlemmen personligen cller den som &r
medlemmens stillfiretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skeifllig daterad [ullmaki. Fullmakien ska vara i original och géller higst ctt ar
Irin uildrdandet. Medlem fir fretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretriida en medlem.

Medlem far medfdra ett valfriit bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslul ulgdrs av den mening som har Bt mer &n hilften av de avgivna réisterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoord foranden bitrfider,

Wid personval anses den vald som har {30 de flesta risterna. Vid lika riistetal avgés valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet fdrrittas,

I"ar vissa beslut krdvs siirskild majoritel enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omristning inte avlimnar ristsedel eller avldmnar réstsedel utan
ristningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ilrdga inle anses ha rdstal.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det firs protokoll,

1 friga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3, om ristning har sketl ska resullatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokoll[Graren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om
denne inte har [6el protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hdllas tillgingligt hos
bostadsratistéreningen for medlemmanma.
Protokoll ska firvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hdgst elva styrelseledumdter med hgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrclscledamot och higst en suppleant fir denne av styrelsen [Gr HS13.
Fiireningsstimman villjer styrelsens ordférande och vriga styrelseledamiiter och suppleanter.
Mandattiden #r higst (v fr. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viils

av foreningsstimman ska mandattiden (Gr hillen, eller vid udda tal nfrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfSrande som viljs av
forenimgsstdmmarn.,

Om styrclsens ordfrande dmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordférande fér tiden till nista fireningssidmma,

Styrelsen ulser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrills(Greningen. Bostadsrittsfiireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan ulse hagst fyra personer, varav minst tvi styrelseledamdter, att tvé tillsammans leckna
bostadsriittsféreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutstér niir (ler dn hiilllen av hela antalet styrelscledaméter dr ndrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande farenar sig om. Vid lika rOstetal géiller den
mening som styrelsens ord(Grande bitrfider, MNir minsta antal styrelseledamdter fir beslutsfiirhet &r
narvarande kriivs enhéillighet fir giltizgt beslul,

En styrelseledamot som dr jdvig anses som frimvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varil
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordfranden for sammantridet, om denne inte har fidrt
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riitt att f3 avvikande mening antecknad till protokollel.

Endast styrelseledamot och revisor har viitt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar Gver
méjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska firas i nummerfiljd och férvaras pd elt betryggande sétt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSE Riksforbund, dvriga viiljs av foreningsstdmman. Mandailiden &r et dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen r avslutad och revisionsberfittelsen 1dmnad
senast tre veckor fiire fiireningsstimman. Styrelsen ska ldmna skrifilig férdklaring till ordinarie
{Greningsstimma dver gjorda anmérkningar | revisionsberdttelsen,

§ 26 Valberedning

Wid ordinarie [Greningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r ett &r. Valberedningen ska bestd av [Ggst tvll ledamdter. En ledamot utses av
fareningsstimman Lill ordfGrande | valberedningen.

Valbercdningen bereder och fireslar personer fill de forroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till [Greningssidmman 1dmna frslag pd arvode och féreslad principer fir andra
ckonomiska crsittningar o styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha lond (Gr yilee underhall,
Styrelsen ska 1 enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsfareningen kan ha fond fir inre underhdll av bostadsrittsligenheter.

Owerféring till fond fir inre underbll bestims av slyrelsen,

Bostadsritlshavare far fr att bekosta inre underhéll av 1igenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhir bostadsrittslizenheten.

Bosladsritisligenhetens andel av fonden bestiims utifrén férhallandet mellan andelstalet e
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsristsligenheter | bostadsriitisféreningen, med avdrag for
gjorda utlag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprita en underhdllsplan (G genomGrande av underhdll av bostadsriiltsBreningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillickliga medel finns for underhdll av
bostadsriisfreningens lastighet,

3. seftill att bostadsrattsfireningens egendom besikiigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsfGreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen,



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller [Erlust som kan uppsta pd bostadsritisidreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebér en fGrlust ska bostadsrittsfareningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsriittsfireningens méjlighet atl {inansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Rostadsrittshavare har rilt att G utdrag wr ldgenhetsfiirteckningen betriiffande sin bostadsriin. Urdraget
ska ange:

ligenhetens beteekning, beldgenhet, remsantal och Svriga utrymmen,

dagen [Gr Bolagsverkets registrering av den ehonomiska plan som ligger till grund féir
upplatelsen,

hostadsrittshavarcns namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som [inns anlecknat rérande pantsftning av hostadsriitten, saml

datum fir utfardandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé cgen bekostnad hilla genheten | gort skick. Det innchir att
hostadsriitishavaren ansvarar for att siviil underhélla som reparers ligenhelen och att bekosta
Atedrderna, Detta giller dven mark, [Gredd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsralisupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bir leckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhdlls- och
repatationsansvar som fiiljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsfireningen tecknat en
motsvarande [Grsikring till formin fér bostadsrittshavaren svarar bosladsritishavaren i firekommande
fall for sjiilvrisk och kostnaden or dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren iir skyldig att folja de anvisningar som bostadsritisféreningen ldmnar. Fér vissa
dtpirder i ldgenheten krdivs styrelsens tillstind enligt § 37. De atgiirder bostadsr@tishavaren videar 1
ldgenheten ska alltid utféras fackméssigl.

Till Iagenheten hor bland annat:

. Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den undecliggande behandling som kriivs fiir
att anbringa ytskiktet pd etl fackmiissigt sdt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd [or
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke birande innerviggar,

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lgenheten, exempelvis:
sanitelsporslin, koksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tviittmaskin, Bostadsriittshavaren
svarar ocksd fiir vattenledningar, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vatienledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerdtrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. lnsida av ytterddrr samt beslag, handtag, glngjim, tdtningslister, brevinkast, 18s och nycklar,

fi. Glas i finster och dérrar samt sprijs pa fonster och isolerglaskassett,
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Till fonster och fonsterddrr hirande beslag, handiag, gangjdm, titningslister samt mélning,
Bostadsriltsforeningen ansvarar dock fér malning av utifrin synliga delar av
fomster/tonsterdrr,

Ledningar fér avlopp, gas, vatlen och anordningar (6r informationséverfaring till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella lagenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstyveke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och valtenlds.

Eldstider ach braskaminer.

Koksfldkt, kolflterflikt spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt am de inte r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
venlilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar fiir rengdring och
byte av filter.

Sakringsskép, samiliga elledningar i lgenhelen samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, clburen golvvdmme och elburen handdukstork,

WMilning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

Brandvarnare.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, allan eller uleplats svarar bostadsriittshavaren fér renhéllning
och sniskotining. Fér balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fiir mlning/vtbehandling av insida av
balkengtront/altanfront och av golv. Malning utférs enligt bostadsrilisloreningens instruklioner. Om
ldgenheten dr wirusiad med Lakterrass ska bostadsrittshavaren sc till att avrinning fér dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren ar skyldig alt utan drijsmél il bostadsritsfireningen anmila fel och brister i
sidan ldgenhetsutrustning som bostadsriitesfreningen svarar for enligt stadpar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritls[Greningen svarar f8r att husct och bostadsrittsfareningens fasta egendom, med undantag
fiir bostadsrittshavarens ansvar enligl § 31, &r val underballel och hills i gott skick.
Bostadsrilts[Breningen svarar vidare féir underhdl] och reparationer av filjande:

[
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Ledningar fér avlopp, virme, gas, elekiriciiet och vallen, om bostadsritlsloreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa Ljinar fler n en lgenhet (54 kallade
stumledningar).

Ledningar fér avlopp, gas, valten och anordningar [r informalionséverlGring som
bosladsréttslGreningen fBrsctt Hgenheten med och som finns i polv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg.

Vallenburna radiatorer, vallenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmecledningar i ligenheten som bostadsrétisfireningen [Grsetl ligenhelen med.
Bostadsréitishavaren svarar dock (Gr mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rikgangar (¢j rikgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven {6 spiskapa’koksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

Wtterddrr

Brevlada och posthox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vatienledningsskada (skada pd grund av uistrémmande
tappvalten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns chyra i ldgenheten.



§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadseiittsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fir. Ett sédant beslut ska fattas av freningsstdimma och fir
endast avse Atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombygenad av
bostadsrittsfBreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om it beslul som Fattats pé foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsrdt
kommer att firindras eller i sin helhet behdva tas | ansprik av bostadsrittsfireningen med anledning av
cn om- eller Lillbypgnad ska bostadsrittshavaren ha géitt med pd beslutet. Om bostadseétishavaren inte
ger sitt samtycke till fGrindringen, blir beslutet &ndd giltigt om minst tvi tredjedelar av de ristande har
gl med pd det och heslutet dessutom har godkéints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadseattshavaren forsummar sitt ansvar [Br ligenhetens skick cller utlr en figérd i strid med

& 37, s4 att nigon annans sikerhet dventyras cller det finns risk for omfattande skador pa nigon annans
ependom och hostadsriittshavaren inle efier uppmaning avhjilper bristen sh snart som méjligt, tar
bosladsrattsfareningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir intc utan styrelsens Lllstdnd viféra en tglind § lgenhelen som innefattar;
ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller Andring av ledningar [Gr avlopp, virme, gas cller vallen,

installation cller ndring av anordning for ventilation,

installation eller dndring av cldstad eller rikkanal, eller annan pdverkan pd brandskyddet, cller
nagon annan visentlig forindring av ldgenheten,
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ér en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistorisks, miljdmassiga eller konstnérliga virden
krvs alliid tillstind fér en atgfrd som innebdr atl et sddant viirde paverkas.

Slyrelsen fAr viigra att ge tillstind till en dlgind endast om den &r till pitaglig skada eller oligenhet fiir
bostadsritisfreningen. Fit tillstand fir forenas med villkor, Om bostadsrittshavaren dr missnidjd med
styrelsens beslut [Er bostadseittshavaren begéra att hyresndmnden prévar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till all de som bor | omgivningen inle ulsatls
[ér storningar som i sadan grad kan vara skadliga fr hiilsan eller annars [Brsmra deras bostadsmiljé atl
de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordras fiir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom cller utanfir huset,

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdes vcksd av de som hir
till hostadsrittshavarens hushéll, de som besdker bostadsrittshavaren som gist, nigon som
bostadsittshavaren har inrymit eller nfigon som pd uppdrag av bostadsritishavaren ulldr arbete i
lagenhcten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriitishavaren ska folja bostadsrittsfGreningens ordningsregler.

Om det frekommer stérningar 1 boendet ska bostadsrittsfreningen ge bostadsriittshavaren
tillsdgelse atl se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géiller inte om bostadsriiushavaren sigs upp
med anledning av att storningama ér sarskilt allvarliga med hiinsyn till deras art efler omfattning.

Om bostadsrittishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett tremél & behdfat med ohyra fir
detta inte tas in 1 ligenheten.



§ 39 Tilltrade till l1igenheten

Féretridare fir bostadsrittsfireningen har ritt art £ komma in i lgenheten néir det behdvs for tillsyn
eller {6r all ulfira arbete som bostadsrétisfreningen svarar f6r eller [or alt avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren farsummar sitt ansvar for lizenhetens skick.

Niir bosladsritishavaren har avsagl sig bostadsriilten eller niir bostadsriilen ska Wvings[Grsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att [3ta ligenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsrttsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddviindigt.

BostadsrittsBreningen har rilt all komma in 1 lgenheten och ulfira nddvindiga dtgérder [Br atl
utrota ohyra i huset eller pa marken,

O bostadsraushavaren inte lamuear tlliride ndr bostadsraisf@reningen har rdut Gll det kan
hostadsrittsfireningen anséka om sdrskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ldgenhet i andra hand 6] ndgon annan for sj@lvstindigt brukande
endasl om slyrelsen per sitl skrifiliga samiycke. Styrelsens samiycke bir begriinsas till viss tid och ska
limnas om hostadsriittshavaren har skil for upplételsen och bostadsriittsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samiycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppléitelse lmmas av styrelsen fir bostadsrétishavaren @nda upplita sin
lggenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstind,

Mir en juridisk person innehar en bosladsligenhet kan samilycke 1ill andrahandsupplielse endast

nckas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtyeke till andrahandsupplatelse behivs inte;
I. om en bostadsritt har fBrvirvats vid exckotiv frsélining eller tvangstirsiljning enligt
bostadsedilislagen av en juridisk person som hade panirdil | bostadseitien och som inte har
antagits till medlem 1 bostadsrittstoreningen, cller
2, om ldgenheten dr avsedd fdr permanentboende och bostadsritten till ligenheten innghas av en
kommun eller en region.

Mir samtycke intc behiivs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstdende personer i [dgenheten, om det kan medfira men fér
bostadsritisiGreningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsriittstireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda l3genheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda.
Bostadsrétlsforeningen B dock endast dberopa avvikelse som r av avseviird belydelse for
bostadsrattsforeningen cller ndgon medlem i bostadsrittsfireningen.

§ 43 Avségelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsréditen tidigast efler tva &r frdn upplitelsen och dirigenom

bli fri fran sina térpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska giras skrifthizen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergdr bostadsriitien till bostadsritis[Greningen vid det ménadsskifte som intraffar

nérmast elter tre minader frén avsipelsen eller vid det senare minadsskifie som angells | avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilleratts &r forverkad och
bostadsrilisfGreningen har rdtl abt siga upp bostadsritishavaren il avilyiining enligt fljande;



1. Drijjsmil med insats eller upplitelseavgifi

om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavpift utdver tvi veckor frin det
alt bostadsrittsféreningen efter fSrfallodagen anmanat bostadsrttshavaren atl fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijjsmal med Arsavgift clier avgitt fir andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drifjer med att betala drsavgifl eller avgilt for andrahandsupplételse, nir det
giiller en bostadsliigenhet, mer dn en vecka efter firfallodagen cller, nir det giller en lokal, mer &n
tvii vardagar efter forfallodagen,

3. Oloviig npplitelse i andra hand
om bostadsriitishavaren wtan nédvindigt samtyeke eller [listhnd upplater 1&genheten i andra hand,

4, Anmat dndamal
oim ligenheten anvinds fiir annat ndumdl dn det avsedda,

5, Inrymma utomstiende ;
om bostadsrittshavaren inrmypmmer wtomstiende personer till men fér bostadsrilts[Greningen eller
annan medlom,

6. Ohyra

om bostadsitshavaren eller den, som Higenheten upplétiis Uil [ andra hand, genom vindslGshet &
villande till att det finns ohyrai lEzenhelen eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligl drijamal underriitta styrctsen om att det finns ohyra i lgenheton bidrar till atl ohyran
sprids i husct, '

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd nfgot annat siit eller om bostadsriilishavaren eller den som
bostadsrilien fr uppliten ti111 andra hand wisétler bosnde i omgivningen fiir stitningar, inte akitar
sundhet, ordning vch gotl skick eller inte filjor bostadsrilsfireningens ordningsregler,

8. Viagrat tilltriide
om bostadseitishavaren inte 1#mnar tilledde lill iHgenheten nir bostadsrittsfireningen har ettt
tilltride och bostadsrilshavaren inte kan visa cn gty ursikl [Gr detia,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte [ullgdr sloldighet som gir utiiver det han ska gdra enligt
bostadstitislagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriitts[Treningen att
skyldigheten fullgiirs,

1. Brotisligt firlarande

om lagenheten helt cller till visentlig del anviinds fiir shdan nfringsverksambet eller iknande
verksambet som fr brottslig eller dir brottsligh frfarande ingfir till en inte oviisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella fGrbindelser mot ersdttning, eller

11, Olovliga atgfirder
om bostadsriittshavaron utan behéivligt tillsnd utfér en dtgird som anges 1 § 37 forsta eller andra
stycket,

En uppsiigning ska vara skriftlig,
Myttjanderitten #r inte firverkad, om det som ligger bostadsritlshavaren till last i av ringa
betydelse.



Rittelseanmodan, nppsfigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-2 och 11
Bostadsriittshavaren fir inte sfigas upp enligt punkt 3-5, 7% eller 11 om bostadsrittshavaren efter
lills#igelse 58 snart som majligh vidtar diltelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 férverkad far bostadsrittshavaren &ndi inte skiljas frin
fizenheten pé en sidan prund om hostadscittshavaren vidiar rittelse innan bostadschttsforeningen har
sapt upp bostaduriiltshavaren iill avilylining, Detta géller inte om nyljanderiiten fr forverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stirmingar 1 boendet.

Bostadariillshavaren f&r inde heller skiljas [vdn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag dd bostadsrittsforeningen fick reda pd ett forhillande som avses.

Punkt2

Ar nyitjanderitien enligl punki 2 farverkad pd grund av drdjsmél med belalning av frsaveill eller avgift
or andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsfreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avilytning, fir denne pé grund av drdjsmélet inte skiljas frén 1igenheten

1. omavgifien ndr det ir frdga om en bostadsligenhet - - betalas inom tre veckor frin det att
bostadarfitishavaren har delgelis underriitielss om méjlighelen all (3 tillbaks lHgenheten genom
att hetala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har limnats till socialndimnden i den kommun dir ligenheten &r beldgen.

2, om avgifien — ndr det fr friga om en lokal — betalas inom tvil veckor friin det att
bostadsrittshavaren har delgetis underriitelse om méajligheten att 3 tillbala [deenheten genom
att botals avgiften inom denna Hd

Ar det Friga om en bostadsl#genhel B en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin Hgenhelen om
hostadsrittshavaren har varit forhindrad aft betala aveitten inom den tid som anges i firsta stycket | pa
grund av sjubkdom eller liknande ofrulsedd omstindighel veh avgillen har betalals s anar det var
majligt, dock senasl nir tvisien om avhyaning avgbes [ [Brsla inslans,

Wad som sfigs i frsta stycket giller inte om bosladsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala aveiften, har asidosatt sina trpliktelser 1 54 hig grad att bostadsrttshavaren skilligen inte biir 2
behdlla ligenheten.

Bestul om avhysning fir meddelas Hdigast tredje vardagen efter wigingen av don tid som anges 1
firsta stycket 1 eller 2.

Punlct 3 och punkt 11 i
Bostadsrittshavaren fir heller inte sfigas upp enligt punkd 3, om det dr fréga om en
hostadsldgenhet, cller enligt punkt 11, om bostadsréttshavaren s& snart som méjligt anstiker om tillstind
hos hyresnamnden och fr ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren tar endast skiljas frin lHgenheten om bostadsriittstéreningen har sagt till
bostadsriittshavaren aft vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi ménader fran den
dag da bostadsisfbreningen lck reda pé etl fGrhillande som avses 1 punkt 3 eller punki 11.

Punki 7
Wid sfirskalt allvarliga storningar 1 boendet giller vad som sigs | punkt 7 iven om bostadsratishavarcn
inte uppmanats att vidia rittelse. Tillsdgelse om ritelse ska allid ske om bostadsrétten & upplaten i
andra hand.

Innan uppségning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stémingar f8r uppsiigning ske utan underriitielse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.



Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas {tén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfireningen har
sagl upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvi ménader frin det att bostadsritisfreningen fick
reda pd forhdllandet. Om det brottsliga farfarandet har angetts till dtal eller om férunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsf@reningen dock kvar sin ritt till uppsdigning intill dess att tvd
ménader har gt frdn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga fGriarandet har
avslutats pé ndgot annat s4tt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat hrev under
moltagarens vanliga adress har bostadsrilts[Greningen gjot vad som krivs av den;

tillsigelse om stémingar i boendet

lillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning all betala insats eller upplatelscavgill

tillsfigelse att vidta ritielse

meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angdende obetalda avgitter tll bostadsrdttsfireningen
7. uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angiende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lmplig plals inom [Greningens
fastizhet, pd webbplats, genom brev eller c-posl.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan [Oreningsstimmans godkinnande avhinda
hostadsréittsfGreningens fastighet, del av fastighct cller tomiriil,
Styrelsen eller firmatceknare fir inle heller riva eller besluta om vsentliga Griindringar av
hostadsratis(Greningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare Gir anséka om inteckning eller annan inskriviing i
bostadsratisforeningens fastighet cller tomitrétl.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fiir gillighelen av [Gljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for TTSH;
. beslut att dverlita bostadsrittsféreningens fastighel, del av fastighet eller tomtrite,

2. beslut om dndring av bostadscitisfireningens stadgar,

Fiir giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for 11SB och HSB Rikstirbund;
3. beslut att bostadsréattsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om dndring av bostadsrittstéreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar fr bostadsrittstireningar,



§ 48 Uttrdde ur HSB

Cm ett beslut innebér att bostadsriittsfireningen begér sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
[attas pd tvil pd varandra [Bljande [Greningsstimmor och pd den senare fdreningsstimman bitritls av
minst tvi tredjedelar av de ristande.

WVid uttrdde ur HSB ska bostadsiéinsfreningens stadgar och firetagsnamn &ndras utan tillampning
av § 47.

§ 49 Upplosning

O hostadsréttsforeningen upplises ska dterstiaende Ullgingar tilllalla medlemmarna i forhallande till
bostadscitsligenhelernas insatser,
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